BBVA

Creando Oportunidades

CONTRATO DE LEASING HABITACIONAL PARA ADQUISICION DE VIVIENDA FAMILIAR
CONDICIONES GENERALES Y CONDICIONES FINANCIERAS

1. Partes:
(1) BBVA COLOMBIA Nit. 860-003-020-1
(2) Locatario(s):

2. Fechadeiniciacion del plazo: dia mes afo

3. Fecha de pago primer canon: dia mes afo

4. Plazo total: meses contados a partir del desembolso

5. Descripcion, Cabida, Linderosy Direccién del Inmueble: Son los contenidos en la clausula
primera de la escritura de compraventa No. de la Notaria del Circulo Notarial de

6. Valor del contrato leasing
7. Valor canon extra

8. Modalidad de pago: Mes Vencido
9. Tasainterésremuneratoria:

10. Sistema de Amortizacion: Cuota constante en pesos
11. Valor delaopcién de adquisicion:
12. Niomero de cuenta para el débito de las cuotas:
13. Destino: Adquisicion de Vivienda Nueva Adgquisicion de Vivienda usada

Los suscriptores del presente documento, debidamente facultados para el efecto, han decidido celebrar un contrato de
Leasing Habitacional para Adquisicién de Vivienda Familiar, el cual seregira por las siguientes clausulas y en lo no previsto
en ellas, por lo dispuesto en el Decreto 2555 de 2010 y demas normas que lo complementen, aclaren, modifiquen, amplien
ylo sustituya.

PRIMERA: Definiciones. Para los propésitos del presente Contrato, las frasesy términos que a continuaciéon se indican
tendran el siguiente significado: (i) EL LOCATARIO: Es (son) la(s) persona(s) que recibe(n) el(los) inmueble(s) atitulo de
Leasing Habitacional, quienes para los efectos del presente contrato se denominaran conjunta o individualmente EL
LOCATARIO. (ii) BBVA COLOMBIA: Es la entidad autorizada para celebrar operaciones de Leasing Habitacional y
propietaria del bien inmueble objeto de leasing que se entrega a un locatario, en adelante BBVA COLOMBIA y/o E Banco.
(i) LEASING HABITACIONAL: Contrato mediante el cual el Banco entrega a EL LOCATARIO, la tenencia de un
inmueble para suuso y goce, a cambio del pago periddico de un canon durante el plazo convenido, al vencimiento del
cual el inmueble se restituye al propietario o, se transfiere a EL LOCATARIO, si este ejerce la opcion de adquisicion
pactada a su favory paga el valor de la misma. (iv) CANON INICIAL: Es el valor que paga(n) EL LOCATARIO al BBVA
COLOMBIA al inicio del contrato como un abono directo a capital, el cual le permitir acceder al Leasing Habitacional con
un menor valor del canon a recaudar. (v) CANON MENSUAL: Valor periédico que paga(n) EL LOCATARIO al BBVA
COLOMBIA, durante el plazo y fechas pactadas, siendo la primera pagadera en la fecha prevista en el numeral 3 del
encabezado del presente documento. (vi) CANON EXTRAORDINARIO: Es todo pago que realiza(n) EL LOCATARIO
diferente al canon mensual pactado. (vii) OPCION DE ADQUISICION: Es la facultad que tiene EL LOCATARIO de
adquirir el(los) inmueble(s) recibido(s) en Leasing Habitacional, anticipadamente o a la finalizacion del contrato, mediante
el pago del valor pactado para hacer uso de dicha opcion. (viii) ANTICIPOS.- Corresponde a las sumas que en virtud del
presente contrato, el BBVA COLOMBIA entrega al(a los) Constructor(es) y/o Vendedor(es), para colocar el(los)
inmueble(s) en las condiciones requeridas por EL LOCATARIO, sumas que quedan involucradas en el valor del(de los)
inmueble(s) objeto de Leasing Habitacional y sobre los cuales el BBVA COLOMBIA cobrard intereses calculados en la
forma indicada, de acuerdo con las condiciones financieras expresadas en el cuadro de declaraciones del presente
contrato.

SEGUNDA: Antecedentes yDeclaraciones. EL LOCATARIO manifestdé y declaré que: (i) Es su voluntad celebrar un
contrato de Leasing Habitacional para Adquisicion de Vivienda Familiar sobre el(los) inmueble(s) identificado(s) en las
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condiciones generales del presente contrato. (ii) conoce, ha reunido y revisado informacién suficiente sobre los inmuebles
objeto del presente contrato; incluidas sus condiciones legales, materiales, realizé las visitas necesarias que le permitieron
verificar, comprobar y analizar las caracteristicas y calidad de la construccion y sus acabados, por lo cual los acepta en
el estado en que son entregados; (iii) conoce previamente y esta de acuerdo con las condiciones en que se celebra este
contrato, asi como el contrato de compraventa del inmueble que seraentregado en Leasing Habitacional para Adquisicion
de Vivienda Familiar; (iv) Escogio el inmueble, negocié directamente las condiciones econdmicas y celebr6 el contrato de
promesa de compraventa, que ha cedido al Banco en documento separado; (v) conoce al constructor o vendedor de los
inmuebles y ha comprobado y aceptado su moralidad comercial y la calidad y condiciones de los inmuebles objeto de este
contrato, razén por la cual conoce y acepta de antemano que toda la responsabilidad sobre las condiciones y calidad de
los inmuebles radican exclusivamente en el Constructor y/o Vendedor; (vi) Cede a BBVA COLOMBIA el contrato de
promesa de compraventa para que éste Ultimo pague el valor del inmueble pactado y realice los actos y contratos
necesarios para su adquisicion. En atencion a que la cesion se limitd a la realizacion del pago del precio pactado por EL
LOCATARIO en la promesa de compraventa Y la realizacién de los actos y contratos necesarios para su adquisicion, es
responsabilidad de EL LOCATARIO realizar cualquier reclamacion relacionada con la calidad y el estado de los inmuebles
objeto del presente contrato, directamente al Constructor y/o Vendedor; vy, (vi) BBVA COLOMBIA acatando la instruccién
de EL LOCATARIO adquirié los inmuebles por el valor indicado en la promesa de compraventa cedida. TERCERA:
Objeto. H Banco entrega a EL LOCATARIO a titulo de Leasing Habitacional de Vivienda Familiar y éste(os) recibe(n) al
mismo tftulo, la tenencia de los inmuebles descritos en las condiciones generales del presente contrato, para su usoy
goce, obligandose EL LOCATARIO a pagar los cénones periddicos pactados durante todo el plazo convenido. Al
vencimiento del citado plazo, los inmuebles seran restituidos al Banco, salvo que EL LOCATARIO decida adquirirlos
ejerciendo y pagando el valor de la opcién de adquisicion pactada y sefialada y hubiere pagado la totalidad de los canones
pactados en los términos y condiciones generales Yy financieras del presente contrato. PARAGRAFO: La suscripcion de
este contrato no transfiere el derecho de dominio de los inmuebles a EL LOCATARIO, evento que solo ocurrird cuando
éste(os) ejerza(n) la opcion de adquisicion en los términos pactados en el presente contrato y/o en cualquier momento
del contrato siempre y cuando se encuentre pago el valor total adeudado.

CUARTA: Intereses. Durante el plazo pactado en el numeral 4 de las condiciones generales EL LOCATARIO reconocera
y pagara intereses remuneratorios liquidados a la tasa acordada en el numeral 9 de las condiciones generales, sobre el
saldo por amortizar, el cual estd compuesto por la sumatoria del valor de la opcién de adquisicion y del valor de los
canones excluido el costo financiero de los mismos y las primas de los seguros de vida, incendio, terremoto asonada,
motin (AMIT) segun corresponda. En caso de mora, EL LOCATARIO pagara intereses liquidados a la tasa maxima
legalmente permitida.

QUINTA: Opcion de Adquisicion. Si al final del plazo y previo cumplimiento de las condiciones pactadas EL
LOCATARIO ejerciere la opcion de adquisicion de los inmuebles, debera pagar la suma acordada en el numeral 11 de
las condiciones generales del presente contrato, junto con las demas sumas necesarias para la transferencia del
inmueble. Si EL LOCATARIO ejerciere la opcion de adquisicién antes del vencimiento del plazo acordado, debera pagar
previamente al Banco el saldo total adeudado, por concepto de cancelacién anticipada de la operacion de Leasing.
SEXTA. Adquisicién dellnmueble. B Banco adquiri6 los inmuebles objeto conforme a las instrucciones impartidas por
EL LOCATARIO y la cesion del contrato de promesa de compraventa.

SEPTIMA: Duracion. Tendrd la vigencia indicada en el numeral 4de las condiciones generales, sin perjuicio de la facultad
que tiene EL LOCATARIO de realizar pagos extraordinarios para reducir dicho plazo.

OCTAVA: Estado de los Inmuebles.- De conformidad con las declaraciones efectuadas por EL LOCATARIO en la
clausula segunda del presente contrato, éste se compromete presentar todas las reclamaciones relacionadas con la
calidad de los inmuebles y los vicios ocultos directamente al Constructor y/o Vendedor de los mismos. Lo anterior, teniendo
en cuenta que EL LOCATARIO manifiesta que conoce y acepta que el Banco no ha participado ni en la escogencia, ni
en la negociacion del inmueble, razén por la cual no adquiere ninguna responsabilidad por la calidad, idoneidad, entrega
o cualquier otro factor relacionado con los inmuebles adquiridos. En consecuencia, las reclamaciones que se presenten
frente al Constructor y/o Vendedor por la calidad de los bienes inmuebles o por el incumplimiento de sus obligaciones no
afectaran en forma alguna el pago del contrato de leasing en la forma y plazos establecidos en el presente contrato.
NOVENA: Canon. Durante la vigencia del presente contrato EL LOCATARIO pagara al BBVA COLOMBIA el valor del
canon mensual indicado en la carta de aprobacion y/o documento de condiciones financieras el cual declaro conocery
aceptar, debiendo pagar el primer canon en la fecha prevista en el numeral 3 del encabezado del presente contrato y en
su defecto una vez transcurra el mes contado a partir del desembolso y asi sucesiva e ininterrumpidamente el mismo dia
de cada mes, hasta cancelar totalmente el valor de este contrato. PARAGRAFO: Si el dia de pago proyectado no fuere
hébil, dicho pago deberéa efectuarse el dia habil inmediatamente posterior al sefialado. Los pagos se haran dentro del
horario definido para las oficinas del Banco el dia de cada vencimiento. Los pagos realizados en horario bancario adicional
se entenderan efectuados el dia habil siguiente.

DECIMA: Comportamiento del Canon. En evento que las pélizas de seguros vida, incendio y terremoto y AMIT a cargo
del LOCATARIO sean contratadas con la(s) Compafiia(s) de seguros que el Banco tenga contratadas para el efecto, el
valor del canon mensual periddico que pagard EL LOCATARIO se adicionara con el valor correspondiente a las primas
de los seguros correspondientes. Este valor no sera modificado por valorizacion, mejoras, deterioro o destruccion del (de
los) inmueble(s) y los canones a cargo de EL LOCATARIO se seguiran pagando aun cuando cese temporalmente o
definitivamente y por cualquier causa, el uso de los inmueble objeto de este contrato.
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DECIMA PRIMERA: Canones Extraordinarios. Alinicio o en cualquier momento de la ejecucion del contrato de Leasing
Habitacional de Vivienda Familiar, EL LOCATARIO podra realizar el pago de canones extraordinarios, los cuales se
aplicaran de acuerdo con las instrucciones que imparta al Banco. En caso que EL LOCATARIO no comunique la forma
como desea aplicar dicho pago, éste se aplicarda como abono a capital reduciendo el plazo.

DECIMA SEGUNDA: Imputacién para el Pago. E pago de cualquier cantidad de dinero que EL LOCATARIO haga
tendr& el siguiente orden de imputacion: (i) A lo adeudado por EL LOCATARIO por concepto de impuestos, timbres,
primas de seguros y otros gastos a cargo suyo, respecto de este contrato; (ii) A los canones de arrendamiento vencidos,
en orden de antigliedad de los respectivos vencimientos; (iii) A intereses de mora y sanciones causadas respecto de esta
obligacion; vy, (iv) A la opcion de adquisicion vencida respecto de este contrato.

DECIMA TERCERA: Destinaciony Mantenimientode los Inmuebles. Los inmuebles seran destinados exclusivamente
para vivienda de EL LOCATARIO durante el tiempo de vigencia del presente contrato. EL LOCATARIO se compromete
a no cambiar esta destinacioén y a no subarrendar ni ceder el uso o goce total ni parcial de los inmuebles, ni a guardar o
permitir que en él se guarden sustancias explosivas o téxicas perjudiciales para su conservacion, seguridad e higiene. EL
LOCATARIO sera responsable por la conservacion y mantenimiento de los inmuebles y estara obligado aasumir cualquier
reparacion que requieran los inmuebles, sin que exista derecho alguno de repeticion de las dichas sumas contra BBV A
COLOMBIA. EL LOCATARIO no podra modificar las caracteristicas de los inmuebles entregados en leasing, salvo
autorizacion expresa y escrita del Banco. Todas las mejoras y/o adiciones efectuadas se entienden parte integrante de
los inmuebles y, en consecuencia, son propiedad del Banco, sin que éste esté obligado a ninguna compensacion. BBV A
COLOMBIA no tendrd responsabilidad alguna en relacion con el costo o duracién de las reparaciones o mejoras
realizadas sobre los inmuebles objeto de este contrato. Por lo tanto, EL LOCATARIO no podra exigir la terminacion del
contrato ni la disminucion del canon con tal fundamento.

DECIMA CUARTA: Entregay Derechode Inspeccion. B Banco delega el recibo de los inmuebles en EL LOCATARIO,
debiendo éste realizar las gestiones necesarias para tal fin ante el constructor y/o vendedor, en los términos y condiciones
definidos tanto en la promesa de compraventa como en la escritura publica de adquisicion. EL LOCATARIO acepta
expresamente la delegacion. BBVA COLOMBIA se reserva el derecho de inspeccionar los inmuebles, directamente o
mediante peritos o personas designadas para tal labor, previo aviso a EL LOCATARIO. En tales visitas, el Banco, los
peritos o las personas autorizadas para realizar dicha inspeccién, podran: (i) Efectuar recomendaciones a EL
LOCATARIO quien estd obligado a atenderlas inmediatamente; (ii) Solicitar los recibos de servicios publicos y/o
administracion y/o impuestos debidamente cancelados y al dia, sin que quede relevado por este hecho de la obligacién
de presentarlos cuando el Banco lo requiera; y (iii) Requerir a EL LOCATARIO para que dé cumplimiento de la debida
legalizacion de la mayor area construida que no cuenta con Licencia de Construccién y su posterior declaracion, en el
evento de presentarse requerimientos por parte de autoridades urbanisticas competentes o de terceros, o bien cuando el
BBVA COLOMBIA considere que dicha situacion representa algun riesgo legal.

DECIMA QUINTA: Cesion. Si se presenta alguna circunstancia que imposibilite al constructor y/o vendedor entregar los
inmuebles en las condiciones acordadas con EL LOCATARIO, el BBVA COLOMBIA quedarad liberado de toda
responsabilidad y EL LOCATARIO debera cancelarle al Banco todos los gastos en que hubiera incurrido directa o
indirectamente durante el proceso de construccion o adquisicion del(de los) inmueble(s) objeto de este contrato,
incluyendo el valor de los anticipos y cualquier pérdida, asi como el valor de los impuestos, derechos, gastos y cualquier
otro tipo de costo, ya que el BBVA COLOMBIA celebra los actos y contratos tendientes a la adquisicion del(de los)
inmueble(s) de conformidad con las instrucciones dadas por EL LOCATARIO para tal fin. Una vez realizados los pagos
a favor del Banco, éste cedera el contrato, documento(s) y péliza(s) en los que consten las obligaciones del constructor
ylo vendedor a EL LOCATARIO, quedando éste ultimo como titular de las acciones y los derechos frente al constructor
y/o vendedor, pudiendo EL LOCATARIO exigir directamente el cumplimiento del contrato o la resolucion del mismo con
resarcimiento de dafios y perjuicios.

DECIMA SEXTA: Pagaré. EL LOCATARIO como contragarantia suscribira a favor del Banco un pagaré para garantizar
el pago de las sumas adeudadas por cualquier concepto.

DECIMA SEPTIMA: Obligaciones del Locatario. Ademas de las obligaciones contenidas en el presente contrato, EL
LOCATARIO se obliga a: (i) Cumplir con las recomendaciones impartidas por el Banco, el constructor y/o vendedor y el
asegurador, con el fin de proteger el(los) inmueble(s) de los dafios que pueda(n) sufriry evitar el deterioro o destruccion
de él (los) mismo(s); (ii) Responder por los gastos de mantenimiento y reparacion, al igual que los costos por cualquier
tipo de deterioro, destruccion, dafio irreparable y/o delitos contra la propiedad; (iii) No subarrendar el(los) inmueble(s);
(iv) Comunicar por escrito al Banco y a la Comparfiia Aseguradora de manera inmediata, cualquier siniestro total o parcial
sobre dicho(s) inmueble(s); (v) Responder civimente frente a tercero por cualquier dafio y toda clase de perjuicios o lucro
cesante que se cause a éstos en razéon a que la guarda material y juridica esta radicada exclusivamente en EL
LOCATARIO; (vi) Reembolsar al Banco la totalidad de las sumas de dinero que judicialmente o extrajudicialmente hubiere
tenido que pagar aterceros por concepto de perjuicios por dafios ocurridos relacionados con el uso del(de los) inmueble(s)
arrendado(s), cualquiera que este sea, al igual que los gastos, costas y los honorarios profesionales que el Banco hubiere
gastado en su defensa. Este reembolso debera realizarse dentro de los tres (3) dias habiles siguientes ala fecha en que
el Banco notifigue a EL LOCATARIO la realizacion de tales pagos. De los valores a cargo de EL LOCATARIO se restara
lo que la aseguradora hubiere pagado por el mismo concepto a BBVA COLOMBIA, sifuere el caso. Igualmente, si el
BBVA COLOMBIA fuere notificado del auto admisorio de una demanda iniciada por terceros con el propésito de cobrar
los perjuicios antes mencionados, podra llamar en garantia a EL LOCATARIO; (vii) Pagar, obtener y mantener vigentes

Version 22/07/2020



BBVA

Creando Oportunidades

todos los permisos, licencias, impuestos y demas requisitos exigidos por las autoridades nacionales, departamentales y
municipales para el uso del(los) inmueble(s) entregado(s) en Leasing Habitacional asi como los costos relacionados con
el consumo de los servicios de que goza el(los) inmueble(s) tales como acueducto, alcantarillado, aseo, energia eléctrica,
telecomunicaciones, gas, la conexion o reconexion de los mismos y cualquier otro cargo que llegue a generarse y las
cuotas ordinarias y extraordinarias que cobre la administracién a la que pertenece la copropiedad, si fuere el caso.
Presentar ante el Banco en la oportunidad que este lo requiera, el Ultimo de los recibos de cada uno de estos conceptos
debidamente cancelados; (viii) Obtener autorizacion expresa del Banco para levantar, construir, realizar e instalar
cualquier mejora sobre el(los) inmueble(s) durante la vigencia del contrato, las cuales, en virtud de la naturaleza de la
operacion de leasing estaran a cargo de EL LOCATARIO; (ix) Realizar a su cargo las mejoras necesarias para el uso del
inmueble. Con autorizacion previa, expresay escrita del Banco EL LOCATARIO podra realizar las mejoras locativas, las
cuales podra retirar a la finalizacién del contrato siempre y cuando dicho retiro no cause detrimento al(a los) inmueble(s)
y sin que por ellas tenga derecho a compensacion, restitucion o indemnizacion alguna. Sera de cuenta de EL LOCATARIO
tramitar las solicitudes y obtener el otorgamiento permisos de la copropiedad vy licencias urbanisticas que requiera(n)
el(los) inmueble(s) conforme a lo previsto en los reglamentos de propiedad horizontal y las normas legales vigentes que
regulen la materia en concordancia con los Planes de Ordenamiento Territorial de cada Municipio. En todo caso, si en la
ejecucion de las obras a realizar se produjeren dafios a la salubridad y seguridad de las personas asicomo a la estabilidad
de los terrenos y de las edificaciones vecinas, los mismos seran asumidos en su totalidad por EL LOCATARIO. En el
evento de incurrir en una infraccion urbanistica, las multas y sanciones impuestas por las autoridades competentes, seran
asumidas en su totalidad por EL LOCATARIO; (x) Pagar oportunamente el impuesto predial, las multas, gravamenes de
valorizacion vy las tasas, valorizaciones o contribuciones que recaigan sobre el(los) inmueble(s) objeto de este contrato y
presentar anualmente ante BBVA COLOMBIA o, en la oportunidad que este lo requiera, el Gltimo de cada uno de los
recibos por estos conceptos debidamente cancelados, paralo cual el Banco confiere poder especial amplio y suficiente a
EL LOCATARIO, para que suscriba en nombre y representacion del BBVA COLOMBIA las declaraciones del impuesto
predial, correspondiente a el (los) inmueble(s) objeto del presente contrato, (xi) Comunicar de forma inmediata y por
escrito al Banco sobre la iniciacion de cualquier proceso en el que se involucre(n) el(los) inmueble(s) objeto de este
contrato y, en caso de la practica de cualquier medida cautelar que afecte el(los) mismo(s), formular oposiciéon durante la
diligencia o ante la autoridad correspondiente, alegando que sélo tiene(n) la tenencia del(de los) inmueble(s) y que el
BBVA COLOMBIA es el titular del derecho real de dominio exhibiendo el presente contrato, comunicando inmediatame nte
y por escrito al Banco lo sucedido, para que si fuere el caso, pueda hacerse parte presentando el respectivo incidente o
llevando a cabo la actuacién correspondiente; (xii) Acordar con el constructor y/o vendedor, las garantias de calidad
del(de los) inmueble(s), asi como su plazo y demés condiciones, siendo responsabilidad de EL LOCATARIO gestionar
las respectivas reclamaciones cuando a ello hubiere lugar; (xiii) Utillizar el(los) inmueble(s) Unicamente para los fines
previstos en el presente contrato, absteniéndose de utilizarlo para fines o actividades ilicitas; (xiv) Pagar la suma
correspondiente y en la proporcion que le hubiera correspondido al Banco los derechos notariales e impuestos de registro
causados por la adquisicion del(de los) inmueble(s) entregado(s) en leasing, asi como cualquier otra suma que se cause
para el perfeccionamiento del tramite de la escritura de compraventa; (xv) Restituir el(los) inmueble(s) al BBVA
COLOMBIA o0 a la persona que este designe cuando termine el presente contrato por cualquier causa, salvo cuando
termine con el ejercicio y pago de la opcién de adquisicion; (xvi) Cuando decida ejercer la opcién de adquisicion, presentar
al Banco los documentos necesarios para la transferencia del(de los) inmueble(s) objeto de la compraventa; (xvii) Cumplir
las disposiciones del reglamento de propiedad horizontal, si el(los) inmueble(s) estuviera sometido a dicho régimen y a
respetar las normas que expida el gobierno nacional sobre la protecciéon de los derechos de los vecinos, para lo cual el
BBVA COLOMBIA, otorga poder especial amplio y suficiente mediante el presente contrato, con atribuciones para votar
y decidir sobre los diferentes asuntos de interés general que sean sometidos a consideracion de los copropietarios. El
BBVA COLOMBIA podra revocar o suspender en cualquier momento esta representacion, sin necesidad de invocar una
justa causa. (xviii) En el evento de incurrir en una infraccién urbanistica, las multas y sanciones impuestas por las
autoridades competentes, seran asumidas en su totalidad por EL LOCATARIO;

CLAUSULA DECIMA OCTAVA: Obligaciones del Banco. Ademas de las obligaciones contenidas en este contrato, el
Banco se obliga a: (i) Entregar la tenencia del(de los) inmueble(s) objeto del presente contrato; (ii) Permitir el usoy goce
del(de los) inmueble(s) durante el plazo pactado, siempre y cuando EL LOCATARIO esté(n) cumpliendo con sus
obligaciones; (iii) Permitr a EL LOCATARIO ejercer la opcion de adquisicion del(los) inmueble(s), en los términos
indicados en el cuadro de declaraciones del presente contrato.

DECIMA NOVENA: Seguros. H LOCATARIO se obliga a contratar, pagar y mantener vigentes mientras existan
obligaciones asu cargoy a favordel BBVA COLOMBIA, las pélizas de seguro de incendio, terremoto, asonada y Motin
(AMIT) ylas demas que lleguen a ser necesarias para la debida protecciéon de los inmuebles objeto de este contrato, por
una suma equivalente al valor comercial de la parte destructible de los mismos, tomados con una compafia de Seguros
legalmente establecida en Colombia. De igual forma, EL LOCATARIO tomar &(n) un seguro de vida con el objeto de
garantizar el cubrimento del monto no pagado de las obligaciones adquiridas en virtud del presente contrato, bien sea
por fallecimiento o incapacidad total y permanente, en los términos y condiciones definidos por la Compafila de Seguros,
suma que comprendera el valor de los canones pendientes de cancelar, incluyendo el valor de los intereses y el de la
opcion de adquisicion. En caso que BBVA COLOMBIA actie como tomador de los mencionados seguros y pague con
cargo a EL LOCATARIO el valor de las primas de las podlizas de seguro antes mencionadas, estos valores seran
facturados y cobrados a EL LOCATARIO y cobrarlas junto con el canon periédico. B beneficiario Unico de las pdlizas de
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seguro de incendio, terremoto, asonada, motin y vida sera el BBVA COLOMBIA. EL LOCATARIO mantendra
actualizados los valores de los inmuebles con el objeto de evitar el infraseguro. En caso de siniestro total o parcial, EL
LOCATARIO quedara(n) obligado(s) a pagar el deducible y la franquicia cuando haya lugar a ello, ademas el exceso que
represente el costo de las reparaciones frente al valor de la indemnizacion, lo mismo que el valor no cubierto por
infraseguro. La cobertura sobre el(los) inmueble(s) objeto de este contrato cesara a la finalizaciéon del contrato de Leasing
Habitacional por cualquier causa, esto, sin perjuicio de las obligaciones que en términos de primas, infraseguros o
deducibles deba(n) cumplir EL LOCATARIO. En caso de pérdida total, el BBVA COLOMBIA imputara la indemnizacién
recibida al saldo que en virtud del presente contrato estuviese(n) pendiente(s) de pago. Si efectuada esta operacion EL
LOCATARIO quedare (n) debiendo alguna suma de dinero al BBVA COLOMBIA, debera(n) pagarsela de inmediato. Si
sobrase alguna suma de dinero, ésta se entregara a EL LOCATARIO. Si la aseguradora no estuviera obligada a pagar el
valor de las pérdidas o dafios u objetare la reclamacion o reparacion del (de los) inmueble(s), éstos estara(n) totalmente
a cargo de EL LOCATARIO. En caso de mora de EL LOCATARIO, el BBVA COLOMBIA cobrara sobre las primas
pagadas intereses moratorios liquidados a la tasa maxima legalmente permitida, pudiendo aplicar cualquier abono, de
manera preferencial, al pago de dichos seguros y quedando facultado el BBVA COLOMBIA para dar por terminado el
presente contrato y exigir la restitucién del (los) inmueble(s) entregado(s) en Leasing.

VIGESIMA: Gastos. Todos los gastos, valorizaciones, impuestos, costos y demas contribuciones que ocasione la
iniciacion, desarrollo, terminacion anticipada del contrato, restitucion del(de los) inmueble(s) o el ejercicio de la opcion de
adquisicion correran por cuenta de EL LOCATARIO, asi como los gastos que cause la adquisicién, enajenacién y registro
del(de los) inmueble(s) y los gastos relacionados con la cobranza extrajudicial y judicial y los pagos que judicialmente
deba hacer o le reclamen a BBVA COLOMBIA por dafios y perjuicios ocurridos por o con ocasion del uso del(de los)
inmueble(s) entregado(s) en Leasing Habitacional.

VIGESIMA PRIMERA: Cesion.EL LOCATARIO no podra ceder a terceros la posicion contractual ni el derecho a ejercer
la opcién de adquisicién prevista en el presente contrato sin la previa, expresay escrita autorizacion del Banco. La cesién
realizada sin el cumplimiento de los requisitos aqui establecidos no producira efectos juridicos frente al Banco. En el
evento que la cesion sea Unicamente del derecho de opcion de adquisicion, las obligaciones derivadas del contrato de
Leasing habitacional continuaran radicadas en cabeza de EL LOCATARIO.

VIGESIMA SEGUNDA: Causales de Terminacion. H presente contrato podra ser terminado por alguna de las siguientes
causales: (A). Causales Generales: (i) Por vencimiento del plazo establecido en este contrato; (ii) Por incumplimie nto
de cualquiera de las obligaciones aqui consignadas; y, (iii) Por mutuo acuerdo entre las partes, evento en el que se
aplicara lo establecido en el articulo 7° del Decreto 1787 de 2004 y demas normas vigentes que lo complementen, aclaren
y/lo modifiqguen, para efectos de la devoluciéon del canon inicial y de los saldos amortizados al precio de la opcion de
adquisicion. (B) Terminacién Unilateral con Justa Causa por Parte del Locatario. EL LOCATARIO podra dar por
terminado este contrato antes del vencimiento del plazo acordado, en los siguientes eventos: (i) Por el incumplimie nto
grave de alguna de las obligaciones a cargo del Banco; (ii) Por la modificacion unilateral de las estipulaciones
contractuales por parte del Banco; vy, (iii) Cuando el Banco efectué cobros que no hubieran sido pactados con EL
LOCATARIO. (C) Terminacién Unilateral con Justa Causa por Parte del Banco. BBVA COLOMBIA podra dar por
terminado este contrato antes del vencimiento del plazo acordado y exigir la restitucién del(de los) inmueble(s) entregados
en Leasing sin necesidad de declaracién judicial, dando cumplimiento al procedimiento definido en el presente contrato
para la devolucion del canon inicial y de los saldos amortizados al precio de la opcién de adquisicion del(de los)
inmueble(s), en cualquiera de las siguientes situaciones: (i) El no pago oportuno del canon, por mas de noventa (90) dias
contados a partir de la cesacién del pago del periodo correspondiente; (ii) B uso indebido del(los) inmueble(s) materia
del presente contrato; (iii) Si EL LOCATARIO grava con cualquier clase de cargas o garantias el(los) inmueble(s)
entregado(s) en Leasing y cuando éste(os) sea(n) afectado(s) por cualquier accion judicial o medida cautelar; (iv) Por dar
en tenencia el(los) inmueble(s) a terceros o entregarlo(s) para su explotacion bajo cualquier modalidad contractual o
cederlo(s) sin autorizacion previay escrita del Banco; (v) Por muerte de EL LOCATARIO; (vi) Si se presenta variacion o
deterioro en la situacion financiera, juridica o comercial de EL LOCATARIO con respecto a aquellos sobre las cuales fue
aprobada la operacion, de manera tal que afecte la capacidad de pago de EL LOCATARIO durante la vigencia del
contrato, incluso en el proceso de construccion y/o transferencia de la propiedad a favor del Banco, desembolso y/o
legalizacion de la propiedad del(los) inmueble(s) y/o de la operacién o cuando se ponga en peligro el pago oportuno de
los canones y demas prestaciones a que haya lugar; (vii) En caso que EL LOCATARIO llegare a ser: a) Vinculado por
las autoridades competentes a cualquier tipo de investigacion por delitos de narcotréfico, terrorismo, secuestro, lavado de
activos, financiacion del terrorismo y administracion de recursos relacionados con dichas actividades; b) Incluido en listas
para el control de lavado de activos y financiacién del terrorismo administradas por cualquier autoridad nacional o
extranjera, tales como la lista de la Oficina de Control de Activos en el Exterior OFAC emitida por la Oficina del Tesoro de
los Estados Unidos de Norte América, la lista de la Organizacion de las Naciones Unidas y otras listas publicas
relacionadas con el tema del lavado de activos y financiacion del terrorismo; o, ¢) Condenado en cualquier tipo de proceso
judicial relacionado con la comision de los anteriores delitos; (viii) En caso de que EL LOCATARIO suministre o haya
suministrado informacién falsao incompleta a BBVA COLOMBIA o por negarse a actualizar o documentar la informaciéon
existente cuando el Banco o la ley lo requieran; y, (ix) Por incumplimiento de la normatividad que le aplique a EL
LOCATARIO en materia ambiental.

VIGESIMA TERCERA.- Derechos delLocatario ala Terminacion del Contrato: Al vencimiento del contratoy siempre
que EL LOCATARIO haya cumplido todas las obligaciones previstas en el mismo, tendra las siguientes opciones: (i)
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Eercer la opcion de adquisicién en las condiciones previstas en el presente contrato; (ii) Devolver el(los) inmueble(s) a
satisfaccion en buen estado de funcionamiento y conservacion, salvo el deterioro normal por el uso.

VIGESIMA CUARTA: Ejercicio de la Opciéon de Adquisicion. EL LOCATARIO podréa ejercer al vencimiento o en
cualquier momento la opcién de adquisicion en las condiciones previstas en el presente contrato para lo cual debera
encontrarse a paz y salvo por todo concepto. Para tal efecto las partes acuerdan que EL LOCATARIO debera: (i) radicar
la solicitud por escrito en la oficina del Banco enunciada en las declaraciones del presente contrato, con treinta (30) dias
de antelacién a la fechadel vencimiento; (ii) Pagar el valor de la opcién de adquisiciéon establecido en el presente contrato
y demas valores por concepto de los canones restantes, cuando a ello hubiere lugar. (i) Entregar los paz y salvos de
valorizacion, recibos de pago de impuestos prediales y demas documentos necesarios para suscribir la escriturara publica;
y, (iv) Asistir a la Notaria que le informe el Banco en la fecha y hora prevista para la firma de la escritura publica de
transferencia. PARAGRAFO |: BBVA COLOMBIA solo estara obligado a realizar la transferencia del (de los) inmueble(s),
siempre y cuando EL LOCATARIO se encuentre a paz y salvo por todo concepto. PARAGRAFO II: Los gastos, impuestos
y demas erogaciones ocasionados por el ejercicio y perfeccionamiento de la opcién de adquisicién, seran a cargo de EL
LOCATARIO o del cesionario, cuando sea el caso.

VIGESIMA QUINTA: Restitucién. Salvo en los eventos de ejercicio de la opcién de adquisicion aqui pactados, EL
LOCATARIO restituira al Banco el(los) inmueble(s) objeto del presente contrato, en iguales condiciones en las que lo(s)
recibio, salvo el desgaste natural por el uso y goce legitimos; esta obligacion no se entendera cumplida mientras no se
hayan pagado los impuestos, servicios publicos, cuotas de administracion, valorizaciones, sanciones y demas gastos que
de acuerdo con lo aqui establecido son de cargo de EL LOCATARIO. La restitucion del (de los) inmueble(s) se hara
dentro de los tres (3) dias siguientes contados desde la fecha de terminacion del contrato.

VIGESIMA SEXTA: Sanciones. Las partes acuerdan el siguiente régimen de sanciones: (i) SiEL LOCATARIO se atrasa
en el pago de uno o mas canones o de cualquier otra obligacion de caracter dinerario contemplada en este contrato,
pagara al BBVA COLOMBIA, atftulo de pena, una suma equivalente a interés de mora liquidado a la tasa maxima
legalmente permitida, desde la fecha del incumplimiento hasta la fecha en que se efectle el pago. EH pago del interés
moratorio no extingue la obligacion de pagar el(los) canon(es), pues dicha pena se estipula por el solo retardo e,
igualmente, la tolerancia del BBVA COLOMBIA al recibir el(los) canon(es) atrasado(s) no implica su proérroga ni la
condonacién del retardo, sin perjuicio de que el BBVA COLOMBIA por el mismo hecho pueda dar por terminado el
presente contrato; (i) El incumplimiento de EL LOCATARIO de cualquiera de las obligaciones establecidas en el presente
contrato, incluida la del no pago oportuno del canon cuando el Banco decida declarar de plazo vencido la obligacion.
Ademas del interés moratorio dara lugar a que EL LOCATARIO pague(n) a BBVA COLOMBIA a titulo de pena, una
suma equivalente a cinco (5) canones, los cuales se liquidaran con base en el canon cancelado en el mes inmediatame nte
anterior al incumplimiento. Por el pago de esta pena no se entendera extinguida la obligacién de restituir al BBV A
COLOMBIA el(los) inmueble(s) objeto de este contrato, pudiendo éste dar por terminado el presente contrato por
incumplimiento hacer efectiva esta pena y ademas, pedir indemnizacién de perjuicios; (iii) En caso que el Banco asuma
los costos de restitucion del(de los) inmueble(s) o el de las primas causadas para el aseguramiento del(de los) mismo(s),
0 en general cualquier otro rubro a cargo de EL LOCATARIO vy éste) no proceda a su reembolso dentro de los tres (3)
dias siguientes al recibo de la cuenta correspondiente, deberd cancelar atitulo de pena la suma adeudada con intereses
moratorios liquidados a tasamaxima legalmente permitida; (iv) Por cada dia de retardo en el cumplimiento de la obligacion
de restituir oportunamente el(los) inmueble(s), EL LOCATARIO pagara(n) una pena equivalente al valor del canon
vigente, dividido por el nimero de dias de la periodicidad de pago definida en el presente contrato; y, (v) Por el no pago
oportuno del valor de la opcién de adquisicion se pagara a titulo de pena intereses moratorios liquidados a la tasa maxima
legalmente permitida. Las partes convienen que por el pago del interés moratorio no se entiende extinguida la obligacién
de pagar el valor de la opcién de adquisicion, pues dicha pena se estipula por el soélo retardo. La tolerancia del Banco a
recibir éste pago atrasado, no implica su prérroga, ni la condonacién del retardo ni una renuncia del Banco a dar por
terminado el presente contrato y exigir la restitucién del inmueble. H no pago oportuno de la opcién de adquisicion,
ademas del interés moratorio dara lugar a que EL LOCATARIO pague(n) a BBVA COLOMBIA atitulo de pena, una suma
equivalente a cinco (5) canones, los cuales se liquidaran con base en el canon cancelado en el mes inmediatame nte
anterior al incumplimiento.

VIGESIMA SEPTIMA: Devolucién del Canon Inicial y de los Saldos Amortizados al Precio de la Opciéon de
Adquisicion a la Terminacion del Contrato.- Si EL LOCATARIO decide no ejercer la opcion pactada a su favor, se
aplicara el siguiente procedimiento para la devolucion del canon inicial y de los saldos amortizados al precio de la opcion
de adquisicion, previa determinacion del valor del(de los) inmueble(s), el cual se calculard de acuerdo con su precio de
venta o por el precio pactado en un nuevo contrato de leasing: (i) Del valor del(de los) inmueble(s) deduciran los siguientes
rubros: (a) Los costos y gastos en que haya incurridko BBVA COLOMBIA por concepto de la enajenacién o nueva
colocacion del inmueble tales como honorarios de la inmobiliaria y personas relacionadas con la venta, impuestos y gastos
referentes a la escrituracion, avallos, anuncios publicitarios, honorarios de abogados, impuestos, cuotas de
administracion, gastos o servicios publicos atrasados, costos de paz y salvos fiscales, reparaciones locativas y cualquier
otro costo 0 gasto que pueda generarse hasta que se logre la venta del inmueble o la suscripcion del nuevo contrato de
leasing; vy, (b) B valor de ejercicio de opcion de adquisicién pactada en el presente contrato. (ii) Si con anterioridad al
vencimiento del plazo convenido para ejercer la opcion de adquisicion se presenta incumplimento por parte de EL
LOCATARIO, del valor del(de los) inmueble(s) calculado en la forma atras indicada, se deduciran los siguientes rubros:
(a) Los costos y gastos en que haya incurrido BBVA COLOMBIA por concepto de incumplimiento del contrato tales como
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los honorarios de la inmobiliaria y/ personas relacionadas con la venta, impuestos y gastos referentes a la escrituracion,
avallios, anuncios publicitarios, honorarios de abogados, impuestos, cuotas de administracion, gastos oservicios publicos
atrasados, costos de paz y salvos fiscales, reparaciones locativas y cualquier otro costo o gasto que pueda generarse
hasta que se logre la venta del inmueble o la suscripcién del nuevo contrato de leasing; (b) El costo financiero generado
y no pagado por EL LOCATARIO incluido el interés de mora y las sanciones a que hubiere lugar de conformidad con los
términos del presente contrato; (c) Las garantias de cumplimiento de las obligaciones de EL LOCATARIO pactadas a
favor de BBVA COLOMBIA; (d) B componente de capital no amortizado de los canones pactados; y, (e) B valor de
ejercicio de opcion de adquisicién pactada. (iii) Si las partes deciden dar por terminado el presente contrato por mutuo
acuerdo, se aplicara el siguiente procedimiento para la devolucion del canon inicial y de los saldos amortizados al precio
de la opcion de adquisicion del(de los) inmueble(s), previa determinacion del valor del(de los) inmueble(s) en la forma
arriba prevista, del cual se deduciran los siguientes rubros: (a) Los costos y gastos en que haya incurrido el BBV A
COLOMBIA por concepto de la terminacion anticipada del contrato tales como los honorarios de la inmobiliaria y personas
relacionadas con la venta, impuestos y gastos referentes a la escrituracion, avallios, anuncios publicitarios, honorarios de
abogados, impuestos, cuotas de administracion, gastos o servicios publicos atrasados, costos de paz y salvos fiscales,
reparaciones locativas y cualquier otro costo o gasto que pueda generarse hasta que se logre la venta del inmueble o la
suscripcion del nuevo contrato de leasing; (b) B componente de capital no amortizado de los canones pactados; vy, (c)El
valor de ejercicio de opcion de adquisicion pactada en el presente contrato. PARAGRAFO PRIMERO: En caso de
terminacion anticipada del contrato por cualquier otra causa a menos que EL LOCATARIO haga uso del derecho de
opcion de adquisicién, debera restituirse el(los) inmueble(s) inmediatamente le sea comunicado por BBVA COLOMBIA
la causal de terminacion y su voluntad de exigir la restitucion del (de los) inmueble(s) como consecuencia de la misma.
PARAGRAFO SEGUNDO: De acuerdo con lo establecido en el articulo 7° del Decreto 1787 de 2004, BBVA COLOMBIA
entregara a EL LOCATARIO las sumas a que haya lugar, una vez serealice la venta del (de los) inmueble (s) restituido(s)
o se efectda su nueva colocacion en leasing, independientemente de la causal de terminacién del contrato inicialmente
celebrado. En cualquier caso, las partes en el contrato entienden que las gestiones tendientes a la venta del (de los)
inmueble(s) o su nueva colocacion en leasing, corresponde, en primer lugar, a EL LOCATARIO que realiza la restitucion
del (de los) inmueble(s). Sin embargo, el BBVA COLOMBIA, podra realizar las gestiones pertinentes lo cual generara
una comisién a su favor, equivalente al 5% del monto de la opcion de adquisicién acordada en el nuevo contrato, valor
que se deducira de las sumas que deban devolverse a EL LOCATARIO.

VIGESIMA OCTAVA: Derecho de Retencién. EL LOCATARIO renuncia al derecho de retencion que a cualquier tftulo
y por cualquier motivo pudiere o llegare a tener sobre el (los) inmueble(s) entregado(s) en leasing.

VIGESIMA NOVENA: MERITO EJECUTIVO.- Las partes reconocen y aceptan que el presente contrato presta mérito
ejecutivo para la exigencia judicial del cumplimiento de todas, alguna o algunas de las obligaciones de dar, hacer o no
hacer que de él se derivan. TRIGESIMA: MODIFICACIONES. Toda modificacion deberéa efectuarse por escrito, previo
acuerdo de las partes.

TRIGESIMA PRIMERA: Entendimiento del Contrato. EL LOCATARIO manifiesta que: (i) De manera previa a la
suscripcion del presente contrato, el Banco suministré la informacién necesaria para la adecuada comprensién del alcance
de este contrato y que ha entendido la naturaleza de la operacion que realiza, que las inquietudes surgidas del mismo le
han sido absueltas y que conoce los costos, tarifas y demas gastos que este le genera; (ii) Que leyd, comprendié y esta
de acuerdo con las clausulas que regiran el presente contrato, clausulado que fue puesto a su disposicion de manera
previa a la suscripcion del presente documento. Asilas cosas, EL LOCATARIO declara que tiene un entendimiento total
de los términos y condiciones del presente contrato, de la forma de fijacion del canon mensual e inicial y de las condiciones
que debe cumplir para ejercer la opciéon de adquisicion.

TRIGESIMA SEGUNDA: Autorizaciones. EL LOCATARIO autoriza(n) expresamente al BBVA COLOMBIA para
diligenciar los espacios en blanco que se encuentran en el CUADRO DE DECLARACIONES Y CONDICIONES
FINANCIERAS del presente contrato, de acuerdo con las siguientes instrucciones: i) H numeral 1, en donde dice
Locatarios, se diligenciara con el nombre(s) e identificacion(es) de los beneficiarios de la operacion de leasing, es decir
los deudores; i) E numeral 2, se debera diligenciar con la fecha en que BBVA COLOMBIA realice el desembolso del
crédito a mi (nuestro) cargo; ii) Bl numeral 3 se diligenciara con fecha de pago del primer canon, indicando dias, mes y
afio, que serala que corresponda al dia del mes inmediatamente siguiente al dia en que se realice el desembolso del
crédito; iv) E numeral 4 se diligenciara con el plazo total, es decir, el nimero de cuotas mensuales aprobado e informado
en la carta de aprobacion y/o documento de condiciones financieras que declaro(amos) conocer y aceptar; v) E numeral
5 se diligenciara con el nimero de la escritura publica de venta, el nimero de Notaria y la ciudad de la Notaria de
compraventa del inmueble objeto del contrato de Leasing; vi) E numeral 6, se diligenciar4 con el valor del desembolso,
en letras y numeros aprobado e informado en la carta de aprobacion y/o documento de condiciones financieras y/o con el
valor real desembolsado, este valor deberd ser expresado en moneda legal colombiana (pesos); vii) E numeral 7, se
diligenciara con el valor del canon extra acordado con el Banco y aprobado e informado en la carta de aprobacién y/o
documento de condiciones financieras; vii) El numeral 9, se diligenciara con la tasa de interés remuneratoria prevista en
la carta de aprobacion y/o en el documento de condiciones financieras; ix) B numeral 11, se diligenciara con el valor de
la opcién de adquisicion previsto en la carta de aprobacién y/o documento de condiciones financieras; x) el numeral 12,
se diligenciara con el nimero de la cuenta acordada para realizar el débito de las cuotas mensuales, sin perjuicio de la
autorizacion de débito o compensacion otorgada en el presente contrato para debitar y/o compensar de cualquier tipo de
cuenta o depdsito a mi favor por cualquier concepto, las sumas de dinero adeudadas al Banco; (xi) B espacio 13, se
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diligenciara marcando con una x el destino de la operacion de Leasing, estableciendo sila vivienda que se adquiere es
nueva o usada, de conformidad con lo previsto en la escritura de compraventa. (i) Para debitar de las cuentas y/o
productos abiertos en EL BANCO, sin necesidad de previa comunicacion, las cuotas de las obligaciones a su cargo, por
capital, intereses, seguros u otros conceptos, que provengan del presente contrato. EL BANCO podra compensar con
cualquier bien, titulo, objeto de valor o derechos de EL LOCATARIO que se encuentren en poder del BANCO. EL BANCO
efectuara los débitos para la atencién de obligaciones en las fechas acordadas en los titulos de deuda, en el presente
contrato o pagarés e informara al LOCATARIO los valores de los débitos efectuados a través de los extractos. Esta
autorizacion se extendera a las obligaciones o sumas que se adeuden y saldos o valores disponibles luego del
fallecimiento del LOCATARIO, en aplicacion del articulo 2195 del Cédigo Civil, incluso para sumas aseguradas, cuando
las Compafilas de Seguros nieguen el pago por causas imputables a EL LOCATARIO.

Ciudad y fecha de firma:

EL (LOS) LOCATARIO(S)

Nombres y Apellidos:
Documento de identidad
Direccion

Teléfono

Celular

e-mail

Firma

Nombres y Apellidos:
Documento de Identidad:
Direccion

Teléfono

Celular

e-mail

Firma

BBVA COLOMBIA
NIT. 860.003.020-1

Firma
Representante Legal
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